[Boletin Oficial da Provincia de Ourense, num. 298. Martes, 30 de decembro, 2003]

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DO IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE O
INCREMENTO DO VALOR DOS TERREOS DE NATUREZA URBANA

ARTIGO 1. FUNDAMENTO.

De conformidade co disposto no artigo 15.1 e 60.2 da Lei 39/1988, do 28 de decembro,
reguladora das facendas locais, o Concello do Barco de Valdeorras establece o imposto
sobre o incremento do valor dos terreos de natureza urbana que se esixira

consonte as disposicions contidas na devandita lei e na presente ordenanza, ditada ao
abeiro do establecido no artigo 106 da Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora das bases do
réxime local.

ARTIGO 2. FEITO IMPONIBLE.
Constitue o feito imponible do imposto o incremento do valor que experimentasen os

terreos de natureza urbana e que se manifeste a consecuencia da transmisién da sua
propiedade por calquera titulo ou da constitucidén ou a transmision de calquera dereito real
de goce, limitativo do dominio, sobre os devanditos terreos. Ademais dos supostos de non
suxeicién establecidos no artigo 105 da Lei 39/1988 tampouco estaran suxeitos ao
imposto os seguintes:

-Adscricion a sociedades andnimas deportivas nos termos da DA 262 da Lei 31/1991.

-Disolucion e liquidacion nos supostos de dobre transparencia fiscal antes do 31/12/1995
con adxudicacion de terreos aos socios nos termos da DA 282 Lei 42/1994.

-Transmisions en réxime especial de fusion e escisions nos termos da DA 82 da Lei
43/1995.

-Transmisions a xuntas de compensacion proporcionais as adxudicacions nos termos do
artigo 159.4 do RDL 1/1992.

-Adxudicaciéons proporcionais derivadas de reparcelacions nos termos do artigo 170.1 do
RDL 1/1992.

-Disolucion con liquidacién das sociedades en réxime de transparencia fiscal que
adxudicasen inmobles urbanos aos seus socios nos termos da DT 22 da Lei 46/2002.

ARTIGO 3.

1. Teran a consideracion de terreos de natureza urbana: o solo urbano, ou susceptible de
urbanizacién e o urbanizable dende o momento no que se aprobe un proxecto de
urbanizacioén, os terreos que dispoian de vias pavimentadas ou encintado das beirarruas
e conten ademais con rede de sumidoiros, subministracion de auga e electricidade e
iluminacion publica, ademais dos ocupados por construcions de natureza urbana.

2. Non estara suxeito a este imposto o incremento do valor que experimentasen os



terreos que tefian a consideracion de rusticos para os efectos do imposto sobre os bens
inmobles. Daquela, esta suxeito ao incremento do valor que experimentaren os terreos
que deban te-la consideracion de urbanos para os efectos do devandito imposto sobre os
bens inmobles, con independencia de estaren previstos como tales ou non no catastro ou
no padron daquel. Para os efectos deste imposto, estara igualmente suxeito a el o
incremento do valor que experimenten os terreos integrados nos bens inmobles
clasificados como de caracteristicas especiais para os efectos do imposto sobre os

bens inmobles.

3. Non se producira a suxeicién ao imposto nos supostos de achegas de bens e dereitos
realizadas polos conxuxes a sociedade conxugal, adxudicacions que se verificasen no
seu favor e en pagamento delas e as transmisions que se fixesen aos cénxuxes en
pagamento dos seus haberes comuns. Tampouco se producira a suxeicion ao imposto
nos supostos de transmisiéns de bens inmobles entre os conxuxes ou en favor dos fillos,
como consecuencia do cumprimento das sentenzas nos casos de nulidade, separacion ou
divorcio matrimonial, sexa cal for o réxime econdmico matrimonial.

ARTIGO 4. EXENCIONS.

1. Estan exentos deste imposto os incrementos do valor que se manifestasen a
consecuencia dos actos seguintes:

a) A constitucion e transmision de calquera dereito de servidume.

b) As transmisions de bens que se encontren dentro do perimetro delimitado como
conxunto historico-artistico, ou fosen declarados individualmente de interese cultural,
segundo o establecido na Lei 16/1985, do 25 de xufio, do patrimonio histérico espanol,
cando os seus propietarios ou titulares de dereitos reais acrediten que realizaron, a conta
deles, obras de conservacion, mellora ou rehabilitacion nos devanditos inmobles. Para
gozar desta exencion deberase acredita-la declaracion de interese cultural mediante a
invocacion da norma de rango suficiente que a contefia ou a sua situacion indubidable
dentro do perimetro delimitado como conxunto histérico-artistico mediante real decreto ou
unha norma de rango superior. Asi mesmo, acreditarase a execucion de proxectos de
conservacion, melloramento ou rehabilitacion debidamente autorizados, para o cal se
presentara o proxecto, as licenzas e os permisos preceptivos e mailo certificado da fin da
obra correspondente. Os servizos técnicos municipais incorporaran un informe tocante a
necesidade ou a utilidade das obras para a conservacion do patrimonio. O suxeito pasivo
debera estar ao dia das suas obrigas tributarias co Concello do Barco de Valdeorras con
respecto aos tributos que gravan o inmoble en cuestion e presentara a declaracién
tocante a que as obras foron feitas a sua conta. En todo caso o custo das obras de
melloramento de rehabilitacion debera supera-los 1000 euros para poder aplica-la
exencion.

2. Asi mesmo, estan exentos deste imposto os incrementos do valor correspondentes
cando a condicion de suxeito pasivo recaia nas seguintes persoas ou entidades:

a) O Estado, as comunidades auténomas e as entidades locais as que pertenza o
concello, asi como os organismos autdbnomos do Estado e as entidades de dereito publico
de analogo caracter das comunidades autdbnomas e das devanditas entidades locais.

b) O Concello do Barco de Valdeorras e as entidades locais integradas ou nas que este
se integre, asi como as suas respectivas entidades de dereito publico de caracter analogo
aos organismos do Estado.

c) As institucions que tefian a cualificacion de benéficas ou benéfico-docentes.



d) As entidades xestoras da Seguridade Social, e de mutualidades de prevision social
reguladas pola Lei 30/1995, do 8 de novembro, de ordenacion e supervisién dos seguros
privados.

e) As persoas ou entidades en favor das cales se recofecese a exencion en tratados ou
convenios internacionais.

f) Os titulares de concesions administrativas revertibles, respecto dos terreos afectos a
elas.

g) A Cruz Vermella Espafiola.

h) Os suxeitos pasivos beneficiados pola aplicacion dos artigos 15.3 e 23.2 da Lei
49/2002, do réxime fiscal das entidades sen fins lucrativos e de incentivos fiscais ao
mecenado. No caso do establecido no suposto do artigo 15.3 a exencidn estara
condicionada a que os terreos cumpran os requisitos establecidos para aplica-la
devandita exencion no IBI.

ARTIGO 5. SUXEITOS PASIVOS.
1. E suxeito pasivo do imposto a titulo de contribuinte:

a) Nas transmision de terreos ou na constitucion ou transmisién de dereitos reais de goce
limitativos do dominio a titulo lucrativo, a persoa fisica ou xuridica ou a entidade a que se
refire o artigo 33 da Lei xeral tributaria que adquira o terreo ou en favor de quen se
constitua ou transmita o dereito real do que se tratar.

b) Nas transmisions de terreos ou na constitucién ou transmision de dereitos reais de
goce limitativos do dominio a titulo oneroso, a persoa fisica ou xuridica ou a entidade a
que se refire o artigo 33 da Lei xeral tributaria que adquira o terreo ou en favor de quen se
constitua ou transmita o dereito real do que se tratar.

2. Nos supostos aos que se refire a letra b) do apartado anterior, tera a consideracion de
suxeito pasivo substituto do contribuinte a persoa fisica ou xuridica, ou a entidade a que
se refire o artigo 33 da Lei xeral tributaria que adquira o terreo en favor de quen se
constitua ou transmita o dereito real do que se tratar, cando o contribuinte for unha persoa
fisica non residente en Espafa.

ARTIGO 6. BASE IMPONIBLE.

A base impofnible deste imposto esta constituida polo incremento real do valor dos terreos
de natureza urbana posto de manifesto no momento da aplicacion do imposto e
experimentado ao longo dun periodo minimo de vinte anos. Para os efectos da
determinacién da base impofible habera que ter en conta o valor do terreo no momento
da aplicacion do imposto, consonte co previsto nas alineas 2 e 3 do artigo 108

da Lei 39/1988, reguladora das facendas locais, e a porcentaxe que cumprir en funciéon do
previsto no apartado 4 do devandito artigo.

2. A porcentaxe anteriormente citada sera a que resulte de multiplica-lo niumero de anos
expresado no apartado anterior pola correspondente porcentaxe anual, que sera:

a) Para os incrementos do valor xerados nun periodo de tempo comprendido entre un e
cinco anos: 2,3.

b) Para os incrementos do valor xerados nun periodo de tempo de ata dez anos: 2,2



c) Para os incrementos do valor xerados nun periodo de tempo de ata quince anos: 2,1.
d) Para os incrementos do valor xerados nun periodo de tempo de ata vinte anos: 2,0.

3. De conformidade co establecido no apartado 3 do artigo 108 da Lei 39/1988 sempre
que se produza unha fixacion, revision ou modificacion dos valores catastrais a reducion
da base impofible fixase nun 40% para os cinco anos da efectividade da devandita
fixacion, da revision ou da modificacion, coa reserva prevista na alinea 3 do referido artigo
e apartado.

ARTIGO 7.

Para os efectos de determina-lo periodo de tempo no que se xere o incremento do valor,
tomaranse tan s6 os anos completos transcorridos entre a data da anterior adquisicion do
terreo do que se tratar ou da constitucion ou da transmision, igualmente anterior dun
dereito real de goce limitativo do dominio sobre este e a producién do feito impofiible
deste imposto, sen que se tefian en consideracion as fraccions do ano. En ningun caso o
periodo de xeracion podera ser inferior a un ano.

ARTIGO 8.

1. Nas transmisions de terreos de natureza urbana, considerarase como o valor destes ao
tempo da aplicacion deste imposto, o que tiveran fixado no devandito momento para os
efectos do imposto sobre os bens inmobles. Non obstante, cando o devandito valor for
consecuencia dun relatorio de valores que non reflicta modificacions do planeamento

aprobadas con posterioridade a aprobacion do citado relatorio, poderase liquidar
provisionalmente o imposto segundo aquel. Nestes casos, na liquidacion definitiva
aplicaraselle ao valor dos terreos logo de que se obtivese consonte os procedementos de
valoracién colectiva que se instruan, referido a data da aplicacion do imposto. Cando esta
data non coincida coa da efectividade dos novos valores catastrais, estes corrixiranse
aplicando os coeficientes de actualizacion que cumpran, establecidos para o efecto nas
Leis de orzamentos xerais do Estado. Cando o terreo, ainda sendo de natureza urbana ou
integrado nun ben de caracteristicas especiais, no momento da adquisicién do dereito a
percibi-lo imposto non tefia fixado o valor catastral no devandito momento, o Concello
podera practica-la liquidaciéon cando o antedito valor catastral for determinado, referindo o
valor catastral ao momento da aplicacion do imposto.

2. Na constitucion e transmision dos dereitos reais de goce limitativos do dominio sobre
terreos de natureza urbana, a porcentaxe correspondente aplicarase sobre a parte do
valor definido no numero anterior que represente, respecto del, o valor dos referidos
dereitos calculado segundo as seguintes regras:

A) No caso de constituirse un dereito de usufruto temporal, o seu valor equivalera a un
2% do valor catastral do terreo por cada ano da sua duracién, sen que poida exceder do
70% do devandito valor catastral.

B) Se o usufruto for vitalicio, o seu valor, no caso de que o usufrutuario tiver menos de
vinte anos, sera o equivalente ao 70% do valor catastral do terreo, minorando esa
cantidade nun 1% por cada ano que exceda da devandita idade ata o limite minimo do
10% do nomeado valor catastral.

C) Se se establecese o usufruto a favor dunha persoa xuridica por un prazo indefinido ou
superior a trinta anos, considerarase como unha transmision da propiedade plena do



terreo suxeita a condicion resolutoria e o seu valor equivalera ao 100% do valor catastral
do terreo usufrutuado.

D) Cando se transmita un dereito de usufruto xa existente, as porcentaxes expresadas
nas letras A, B e C anteriores aplicaranse sobre o valor catastral do terreo ao tempo da
devandita transmision.

E) Cando se transmita o dereito de nua propiedade, o seu valor sera igual a diferenza
entre o valor catastral do terreo e o valor do usufruto, calculado este ultimo segundo as
regras anteriores.

F) O valor dos dereitos de uso e habitacion sera o que resulte da aplicacion ao 75% do
valor catastral dos terreos sobre os que se constituan tales dereitos, as regras
correspondentes a valoracion dos usufrutos temporais ou vitalicios, segundo os casos.

G) Na constitucion de calquera outros dereitos reais de goce limitativos do dominio
distintos dos enumerados nos apartados anteriores deste numero e no seguinte,
considerarase como valor seu para os efectos deste imposto:

a) O capital, o prezo ou o valor pactado ao constituilos, se for igual ou maior que o
resultado da capitalizacién aos xuros basicos do Banco de Espafa da sua renda ou
pension anual.

b) Este ultimo, se aquel for menor.

3. Na constitucién ou transmisién do dereito a elevar un ou mais andares sobre un edificio
ou terreo ou do dereito a realiza- la construcidn baixo o chan sen implica-la existencia dun
dereito real de superficie, a porcentaxe correspondente aplicarase sobre a parte do valor
catastral que represente, respecto deste, o mdodulo de proporcionalidade fixado na
escritura de transmision ou, no seu defecto, o que resultar de establece-la proporcion
entre a superficie ou volume dos andares para construcion en voo ou no subsolo e a
superficie total ou o volume edificados logo de estaren aqueles construidos.

4. Nos supostos de expropiacion forzosa a porcentaxe correspondente aplicarase sobre a
parte do prezo xusto que lle corresponda ao valor do terreo.

5. Nas transmisions de pisos ou locais en réxime de propiedade horizontal, o valor do
terreo sera o especifico do solo que cada predio tiver fixado no imposto sobre os bens
inmobles e, se ainda non o tiver establecido, estimarase en funcion da cota de
copropiedade que o predio alleado tefia atribuida.

ARTIGO 9. COTA TRIBUTARIA.
A cota do imposto sera a que resulte da aplicacion a base impoiible do tipo do 22%.

ARTIGO 10. Obriga de contribuir.
1. Adquirese o dereito a percibi-lo imposto:

a) Cando se transmita a propiedade do terreo, xa a titulo oneroso ou xa gratuito, entre
vivos ou por mor dunha morte, na data da transmision.

b) Cando se constitua ou transmita calquera dereito real de goce limitativo do dominio, na
data en que tefia lugar a constitucion ou a transmision.

2. Para os efectos do disposto no numero anterior, considerarase como data da
transmision:



a) Nos actos ou contratos entre vivos, a do outorgamento do documento publico e, cando
se tratar de documentos privados, a da sua incorporacidon ou inscricion nun rexistro
publico ou a da sua entrega a un funcionario publico por razén do seu cargo.

b) Nas transmisiéns por mor dunha morte, a do finamento do causante.

ARTIGO 11.

1. Cando se declare ou recofneza xudicial ou administrativamente por unha resolucion
firme que tivo lugar a nulidade, a rescisibn ou a resolucién do acto ou contrato
determinante da transmision do terreo ou da constitucion ou da transmision do dereito real
de goce sobre este, o suxeito pasivo tera dereito a devoluciéon do imposto satisfeito,
sempre que o devandito acto ou contrato non lle producise efectos lucrativos e reclame a
devoluciéon no prazo de cinco anos dende que a resolucion ficou firme. Enténdese que
existe efecto lucrativo cando non se xustifique que os interesados deban efectua-las
devolucions reciprocas as que se refire o artigo 1.295 do Cdédigo Civil. Ainda que o acto
ou contrato non producise efectos lucrativos, se a rescisidn ou a resolucion se declarase
por incumprimento das obrigas do suxeito pasivo do imposto, non procedera devolucion
ningunha.

2. Se o contrato fica sen efecto por acordo mutuo das partes contratantes non se
producira a devolucién da cota satisfeita e considerarase como un acto novo suxeito a
tributacion. Como tal acordo mutuo estimarase a avinza no acto de conciliacion e a simple
conformidade coa demanda.

3. Nos actos ou contratos nos que medie algunha condicion, a sua cualificacion farase
segundo as prescricions sinaladas no Codigo Civil. Se for suspensiva non se liquidara o
imposto ata que non se cumpra esta. Se a condicion for resolutoria, esixirase o imposto
dende logo, coa reserva de face-la oportuna devolucién no caso de chegar a cumprirse a
condicién, seguindo a regra do apartado 1.

ARTIGO 12. NORMAS DE XESTION.

1. Os suxeitos pasivos viran obrigados a presentar diante do Concello unha declaraciéon
segundo o modelo determinado pola administracion municipal. No devandito documento o
declarante fara constar todos os elementos da relacion tributaria que cumprisen para
efectuala liquidacion.

2. A devandita declaracion deberase realizar nos seguintes prazos a contar dende a data
na que se produza a adquisicion do dereito a percibi-lo imposto:

a) Cando se tratar de actos inter vivos, o prazo sera de trinta dias habiles.

b) Cando se tratar de actos por mor dunha morte, o prazo sera de seis meses
prorrogables ata un ano, a solicitude do suxeito pasivo. A solicitude debera expresa-los
bens da herdanza do causante do cal a transmisién estea suxeita a este imposto e a
identificacion dos suxeitos pasivos, expresando o seu nome, o domicilio e o NIF. No caso
de non se resolve-la solicitude da prérroga no prazo dun mes, a contar dende a sua
presentacion, entenderase concedida por silencio administrativo.

3. A declaracién achegaraselle o documento no que consten os actos ou contratos que
orixinan a imposicion.

ARTIGO 13. OBRIGA DE COLABORACION.



1. Con independencia do disposto no artigo anterior e do establecido no artigo 8 da Lei
39/1988 e no artigo 111 da Lei xeral tributaria, estan igualmente obrigados a comunicarlle
ao concello a realizacién do feito impofible nos mesmos prazos cos

suxeitos pasivos:

a) Nos supostos previstos na letra a) do artigo 5 desta ordenanza, sempre que se
producisen por negocio xuridico entre vivos, o doador ou a persoa que constitua ou
transmita o dereito real do que se tratar.

b) Nos supostos previstos na letra b) do devandito artigo, o adquirente ou a persoa en
favor de quen se constitua ou transmita o dereito real do que se tratar.

2. Asi mesmo, os notarios estaran obrigados a remitirlle ao concello, dentro da primeira
quincena de cada trimestre, a relacion ou o indice comprensivo de todos os documentos
autorizados por eles no trimestre anterior que contefian feitos, actos ou negocios xuridicos
que poian de manifesto a realizacion do feito impofible deste imposto, coa excepcién dos
actos da derradeira vontade. Tamén estaran obrigados a mandar, dentro do mesmo
prazo, a relacion dos documentos comprensivos dos mesmos feitos, actos ou negocios
xuridicos que lles presentasen para o recoiiecemento ou a lexitimacion das sinaturas.

ARTIGO 14. INSPECCION E RECADACION.

A inspeccion e maila recadacidén deste imposto realizaranse consonte co previsto na Lei
xeral tributaria e as demais disposicions reguladoras da materia.

ARTIGO 15. INFRACCIONS E SANCIONS

En todo o tocante a cualificacion das infraccions tributarias, asi como a determinacion das
sanciéns que correspondan por elas en cada caso, aplicarase o réxime regulado na Lei
xeral tributaria e nas demais disposicidbns sobre a materia. En concreto considerarase
como infraccion tributaria simple e sancionarase cunha multa de 100 a 1000 € a falta de
presentacion da declaracion e/ou da comunicacion por parte dos obrigados a isto. Do
mesmo xeito, a falta de presentacion das relaciéns ou dos indices comprensivos dos
documentos que deben remiti-los notarios e aos que se refire o artigo 111.7 da Lei
39/1988 tamén se consideraran como infraccion tributaria simple na mesma contia ca na
alinea anterior.

DISPOSICION DERRADEIRA

1°.-A presente ordenanza fiscal entrara en vigor despois da sua publicacion integra, a
partir do dia 1 de xaneiro de 2004 e permanecera en vigor ata a sua derrogacion expresa.

2°.-De conformidade co disposto no citado artigo 17.1 da Lei 39/1988, o presente acordo
provisional exporase ao publico no taboleiro de edictos do Concello durante o prazo de 30
dias habiles, co fin de os interesados poidan presenta-las reclamaciéons que consideren
oportunas.

3°.-A devandita exposicion ao publico anunciarase no BOP da provincia de Ourense, no
xornal La Voz de Galicia, edicion de Valdeorras, e comezara a conta-lo seu prazo dende o
dia seguinte ao da insercién do anuncio no BOP.

4°.-No caso de non presentaren reclamacions e, de conformidade co establecido no artigo
17.3 da Lei 39/1988, o acordo provisional quedara elevado a definitivo, e publicarase o



anuncio no BOP do texto modificado.

O Barco de Valdeorras, 22 de decembro de 2003. O alcalde.

Asdo.: Alfredo Garcia Rodriguez.
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