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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA REGIR LA ADJUDICACION DEL CONTRATO PARA:
REDACCION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION PEP-1 DEL NUCLEO RURAL DE O CASTRO.

1. OBJETO Y AMBITO

El presente pliego establece las condiciones técnicas para la realizacion del Plan Especial de
Proteccién y Rehabilitacion del Nucleo Rural de O Castro (PEP-1) en el ayuntamiento de O Barco
de Valdeorras.

En el ndcleo rural de O Castro se ubica la fortaleza del mismo nombre que fue declarada Bien
de Interés Cultural (B.I.C) con la categoria de Monumento el 17 de noviembre de 1.994. La fortaleza
junto con las edificaciones asentadas en su entorno, conforman un conjunto de gran valor
necesitado de su conservacion y revitalizacion.

En este ambito también se localiza el yacimiento de O Castro, cuya zona de respeto rodea el
ndcleo del mismo nombre.

El ambito del PEP viene grafiado en los correspondientes Planos de Ordenacioén, del PGOM vy se
rige actualmente por el Articulo 179, Ordenanza de suelo del nlacleo rural de O Castro.

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 45 de la ley 8/1995 de 30 de octubre, de patrimonio
cultural de Gallicia, la declaracién de una zona como B.I.C determina la obligacién de delimitar un
ambito de proteccién y para el municipio de redactar un Plan Especial de Protecciéon del area
afectada. Dicho planeamiento se redactara conforme a las determinaciones de la Ley de
Patrimonio Cultural.
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FINALIDADES

El PEP-1 de O Castro tendra como finalidades:

a)

b)

d)

f)

Establecera para todos los usos publicos el orden prioritario de su instalacion en los
edificios y espacios que fuesen aptos para ello. Igualmente contemplara las posibles
areas de rehabilitacion integrada que permitan la recuperacion del area residencial
y de las actividades econémicas adecuadas.

También contendra los criterios relativos a la conservacion de fachadas y
cubiertas e instalaciones sobre las mismas, asi como de aquellos elementos mas
significativos existentes en el interior.

Se mantendran igualmente la estructura urbana y arquitecténica del conjunto
histérico y las caracteristicas generales del ambiente y de la silueta paisajistica. No
se permitiran modificaciones de alineaciones, alteraciones de la edificabilidad,
parcelaciones, ni agregaciones de inmuebles, salvo que contribuyan a la
conservacion general del caracter del conjunto.

Contendra un catalogo exhaustivo de todos los elementos que conforman el
conjunto, incluidos aquellos de caracter ambiental, sefialados con precision en un
plano topogréfico, en aquellos casos en donde fuese preciso.

En el planeamiento se recogeran normas especificas para la proteccién del
patrimonio arqueolégico, que contemplaran, al menos, la zonificacién de areas de
fertilidad arqueoldgica, soluciones técnicas y financieras.

En la redaccion del plan especial se contemplaran especificamente las
instalaciones eléctricas, telefénicas o cualesquiera otras, que deberan ir bajo tierra.
Las antenas de television, pantallas de recepcion de ondas y dispositivos similares se
situaran en lugares que no perjudiquen la imagen urbana o del conjunto. Sélo se
autorizaran aquellos rétulos que anuncien servicios publicos, los de sefializacion y
comerciales, que seran armonicos con el conjunto, quedando prohibidos cualquier
otro tipo de anuncios o rétulos publicitarios.

La volumetria, tipologia, la morfologia y el cromatismo de las intervenciones en el
entorno protegido, no podran alterar el caracter arquitecténico y paisajistico de la
zona, ni perturbar la contemplacioén del bien.

En los Planos de Ordenacion, se grafia el ambito del (PEP-1) que abarca la zona de proteccion
del ndcleo y la zona de proteccion de su entorno, quedando en ésta Ultima incluida la zona de
respeto del yacimiento arqueolégico.
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CONTENIDO

Medidas de proteccion y puesta en valor sobre el B.I.C. de la Fortaleza de O Castro.
Medidas de proteccion y puesta en valor sobre el Patrimonio arqueolégico.

Medidas de proteccion destinadas a preservar y recuperar la estructura rural y
arquitectonica y las caracteristicas generales del ambiente.

Catalogacion, segun lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Cultural de Galicia, de los
elementos unitarios con los deferentes niveles de proteccion: Monumental, Integral,
Estructural o Ambiental.

Medidas generales de puesta en valor del patrimonio arquitecténico, arqueoldgico e
histérico de la Villa del Castro.Establecimiento de un programa de rehabilitacion para la
totalidad del ambito del Plan orientado a incentivar la rehabilitaciéon del patrimonio
edificado, complementarias de las establecidas en la normativa legal vigente.

Normativa reguladora detallada de las condiciones de edificacion y del uso del suelo y
de la edificacion, que defina con la maxima precision el contenido concreto de la
regulacion urbanistica. Dicha normativa debera establecer para cada edificio el tipo o
tipos de intervenciones constructivas permitidas.

Seflalamiento conciso de alineaciones y rasantes para toda el area y de espacios
destinados a viales publicos.

Propuestas de actuacion encaminadas a corregir los déficit de equipamiento comunitario
e infraestructuras, con especial estudio de la mejora de redes de instalaciones asi como
su ejecucion coordinada.

Propuestas de intervencion sobre la red de espacios publicos, dirigidas a mejorar las
condiciones ambientales y de funcionalidad. Se incluiran normas sobre tratamiento y
disefio de pavimentos y mobiliario urbano y demas elementos incidentes en el medio
urbano.

Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos técnicos tanto de la
edificacibn como de urbanizacién y obras ordinarias con especial mencién a las
actuaciones de pasar a subterraneas las instalaciones aéreas.

Programacion del conjunto de actuaciones previstas, que sefiale el orden de prioridades,
coordine la accion de las distintas Administraciones y determine los sistemas de gestion a
seguir para la ejecucion del Plan.

Estudio econdmico-financiero que justifique la viabilidad del Plan, evaluando el coste de
su ejecucion y estudiando las vias de financiacion y su distribucion entre las
Administraciones y los particulares.
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4. DOCUMENTACION

La documentacibn minima es la requerida por la legislacion vigente al respecto,
concretamente la especificada en los Art® 65 y 72 de la ley 9/2002 asi como los derivados de las
normativas sectoriales, en concreto medio ambiente y vivienda.

A) MEMORIA INFORMATIVA

- Marco urbano y territorial: Relaciones de la zona con el resto del municipio.

- Informacion histérica: Descripcion de los procesos de formacion.

- Poblacion y empleo: nimero de habitantes, evolucion de la poblacién, estructura de
edades y sexos, movimientos demograficos, distribucion espacial. Actividad econdémica,
nivel socioeconémico de la poblacién, empleo.

- Estructura de la propiedad: Analisis del parcelario, precios del suelo y la edificacion y sus
mecanismos de formacion.

- Vivienda: Parque de viviendas, grado de ocupacion, superficies tipo de vivienda, servicios
y equipamiento, régimen de tenencia.

- Sistema de equipamiento y espacios libres: Titularidad publica o privada, nivel de servicio,
estandares en relaciéon con la poblacién y analisis critico de los resultados.

- Servicios urbanos: Indicando el estado actual de los servicios existentes.

- Trafico y transportes: Red viaria, circulacion rodada y peatonal, aparcamientos.

- Listado de parcelario catastral a efectos de notificacion de propietarios afectados.

B) PLANOS DE INFORMACION

- Cartografia histérica, marco territorial de parroquias y parcelario catastral actual.

- Planimetria completa, acotando alineaciones consolidadas por la edificacién, asi como
secciones longitudinales de caminos y trasnsversales de todo el conjunto.

- Planos de secciones y alzados de la totalidad de los edificios y elementos urbanos.

- Planos de tipologias edificatorias, estado de conservacion de la edificacion y edades.

- Plano descriptivo del interés arquitectonico e historico de edificios y espacios publicos.

- Planos del grado de ocupacion de los edificios, usos e intensidad de viviendas.

- Plano de equipamientos y dotaciones publicas: Indicando su situaciobn en planta,
superficie construida, clase de equipamiento y titularidad publica o privada.

- Plano de infraestructuras urbanas: Recogeran detalladamente las redes existentes, con
indicacion de sus caracteristicas técnicas. Asimismo.

C PLANOS DE ORDENACION

- Planimetria completa, definiendo alineaciones oficiales, rasantes longitudinales de
caminos, con asignacion de ordenanzas, protecciones, viales, dotaciones...

- Planos de secciones y alzados de la totalidad de los edificios y elementos urbanos, con
rasantes actuales y previstas, alturas de cornisa, volumen edificable y referencias graficas
a elementos puntualmente afectados.

- Planos de infraestructuras urbanas: existentes y previstas, con secciones transversales de la
prevision de redes soterradas.
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D MEMORIA DESCRIPTIVA JUSTIFICATIVA:

- Adecuacion de la ordenacion propuesta a las Directrices Generales del Plan.

- ldentificacion de los problemas relevantes de la Zona, de los conflictos presentes en ella 'y
de su dinamica de transformacion, llevando a cabo los estudios de impacto y las
evaluaciones técnicas necesarias para apoyar las alternativas correctoras propuestas.

- Estudio de las consecuencias sociales y econdmicas de la ejecucion del Plan, justificando
la adopcion de las medidas precisas que garanticen la defensa de los intereses de la
poblacion afectada.

- Andlisis de la normativa de la edificacion, usos, y proteccion del Plan Especial, justificacion
de su coherencia interna y de su adecuacion a las Directrices Generales.

- Estudio y justificacion de las propuestas relativas al componente publico: equipamiento
comunitario, trafico rodado y areas peatonales y actuaciones sobre la red de espacios
publicos.

- Examen de las medidas adoptadas en orden a garantizar la integracién de la zona en su
marco urbano y territorial.

- Criterios utilizados para la delimitacion de Areas de Rehabilitacion y del orden de
prioridades para su ejecuciodn, con mencion especial a las construcciones ruinosas.

- Descripcion y analisis del sistema de gestion propuesto.

- Estudio de la adecuacion entre los recursos econémico- financieros existentes y el
volumen de inversibn necesaria para la ejecucion del Plan, con expresion de los
compromisos asumidos par las distintas administraciones y los propietarios.

E NORMATIVA URBANISTICA.

- Cumplimiento y adaptacion a la legislaciéon vigente, particularmente el actual PGOM de
O Barco de Valdeorras, la Ley 9/2002 vigente y a la ley 8/1995 de 30 de octubre, de
patrimonio cultural de Galicia, asi como el resto de normativa técnica de seguridad,
salubridad, habitabilidad y accesibilidad.

- Diferenciacion entre las dos areas del nucleo rural (zona tradicional y zona de expansion)
con regulacién especial para ambas, con total objetividad.

- Normativa especifica del ambito de PEP que se encuentra en Suelo Rustico de Proteccion
Ordinaria, de manera que se regulen los usos para equilibrio entre el respeto a los
elementos protegidos y el disfrute de la propiedad.

- Trazado pormenorizado y ordenaciéon de las dotaciones publicas: espacios libres y zonas
verdes y equipamiento comunitario primario, con regulaciéon de las edificaciones e
instalaciones que se permitan en ellos.

- Fijacién de las lineas de edificacién, alineaciones y rasantes con caracteristicas y
situacion de los cierres en todos los ambitos del Plan.

- Delimitaciéon e individualizacion de todas las unidades edificatorias del ambito del Plan,
entendiéndose por unidad edificatoria el conjunto formado por una o varias
construcciones y la parcela que forma con ellas una unidad registral.

- Ordenanza de usos de las edificaciones, consistente en la asignacion pormenorizada de
los usos de nueva implantacion permitidos a los terrenos, urbanizaciones y edificaciones
del ambito del Plan.

- Ordenanzas de parcelacion, con indicacion de aquellas unidades edificatorias en las que
se debe mantener la parcelaciéon existente y de aquellas otras que pueden modificarse,
con indicacibn de las condiciones relativas a la forma, dimensiones, y rasantes
caracteristicas de las parcelas.

- Ordenanzas de seguridad, salubridad y ornato publico, que deben cumplir los terrenos,
edificaciones y construcciones.
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F ANEXO HABITABILIDAD

- Anexo de habitabilidad segun el D 262/2007 sobre Normas do Habitat Galego relativo a
las areas del ambito del nidcleo rural de zona tradicional donde el PEP establece algun
tipo de proteccion para las edificaciones de vivienda.

E) CATALOGO

- BIC Fortaleza de O Castro: Ficha especifica y completa sobre el estado actual y las
medidas de proteccion, conservacion y rehabilitacion que plantee la normativa.

- Yacimiento arqueoldgico de O Castro: Ficha especifica y completa sobre el estado actual
y las medidas de proteccion, conservacion y rehabilitacién que plantee la normativa.

- Elementos protegidos del ambito; diferenciando edificaciones y espacios publicos y
privados con sus diferentes protecciones mediante una ficha que contengan informacion
referente a la edad, estado de conservaciéon, altura, numero de plantas, usos,
configuraciéon parcelaria, composicion exterior, reformas, huecos, materiales y elementos
estructurales; Incluird también una fotografia de las fachadas de cada edificio. E
igualmente otra ficha del estado permitido por la normativa.

- Edificacion: Ficha de todas las edificaciones y parajes privados en los términos descritos.

- ARl: Documentaciéon técnica necesaria para solicitar la declaracion de Areas de
Rehabilitacion Integral.

F) PROGRAMA DE ACTUACION

- Establecera los plazos y las prioridades para la ejecucibn de la ordenacion,
comprendiendo tanto las intervenciones constructivas como urbanizadoras o de
reurbanizaciéon, enfocando las formas de enajenacion de la propiedad bien mediante
expropiacion, convenio urbanistico o equidistribucién en caso de incluir sectores de
desarrollo. Asi mismo definira los plazos para la tramitacion de las Areas de Rehabilitacion,
y las actuaciones previas necesarias a tal fin.

G) ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

» Evaluacion econdmica de las intervenciones urbanizadoras, distinguiendo las que se
consideren intervenciones de rehabilitaciéon y asignando los costes que correspondan a
cada Poligono y actuacién aislada, distinguiendo entre la publica y la privada.

= Evaluacibn econémica de las intervenciones constructivas que se definan como de
rehabilitacién con la asignacion sefialada en el apartado anterior.

= Asignacion de compromisos publicos de los diferentes 6rganos de la Administraciéon en
orden al la financiacion del Plan.

» Criterios a tener en cuenta para la aplicacion de las medidas fiscales y de fomento de la
proteccion y rehabilitacion.

H) ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
- El plan contendr& un estudio de sostenibilidad ambiental como documento de inicio de

cara a la tramitacion de la decision del Organo Ambiental sobre la AAE ( Evaluacion
Ambiental Estratégica).
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6. FASES.

El desarrollo del trabajo se realizara d de acuerdo con las siguientes fases:
12 FASE: Firma del Contrato: (Ayuntamiento y equipo redactor)
Plazo de ejecucion: 2 meses desde la adjudicacion.
22 FASE: Propuesta completa de Plan para la aprobacion inicial (Equipo redactor)
Plazo de ejecucion: 6 meses desde la firma del contrato.
32 FASE: Aprobacion inicial: (Ayuntamiento)
Plazo de ejecucion: 2 meses desde la entrada oficial en el ayuntamiento del Plan completo.
32 FASE: Informacién publica y recabado de informes: (ayuntamiento y otras administraciones)
Plazo de ejecucion: 4 meses desde la aprobacion inicial.
42 FASE: Documento Refundido para aprobacién provisional:(Equipo redactor)
Plazo de ejecucion: 4 meses desde la finalizacion de los pasos anteriores.
52 FASE: Aprobacion provisional y remision a Urbanismo(ayuntamiento)
Plazo de ejecucion: 2 meses desde la entrada oficial en el ayuntamiento del Plan completo.
62 FASE: Aprobacién definitiva por la Conselleria competente en materia de Urbanismo.

Plazo de ejecucion: 4 meses desde la aprobacioén provisional.

El desarrollo total del trabajo se realizara en un plazo maximo total de 24 meses.
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7. CARTOGRAFIA Y PRESENTACION

La cartografia necesaria para la realizacion del trabajo sera aportada por el adjudicatario
mediante levantamiento topografico sobre el terreno de todo el ambito afectado
actualizado a la firma del contrato.

Los planos de planta, alzados y secciones de ordenacion seran de escala concisa (1/200)
deben contener la maxima informacién posible para no tener demasiados planos
diferenciados por apartados, aunque se recomienda un formato maximo A3 por lo que se
podran separar por cuadrantes de forma ordenada y clara.

Por otra parte existirdn planos generales de conjunto, tanto para los esquemas de
informacién como para la delimitacion de ordenanzas, a escalas mas bruta (1/500 y 1/2000),
o las que se precisen para la definicién del proyecto.

El adjudicatario debera entregar 4 copias en papel de toda la documentaciéon en los
idiomas gallego y castellano, asi como otras 4 copias digitales de la totalidad de los

documentos de cada fase, que debera ser en formato PDF y separadamente el texto en
formato DOC y los planos en formato DWG.

8. PRESUPUESTO Y PAGOS

Los pagos del total del importe de adjudicacién se abonaran proporcionalmente a las fases de
desarrollo y en los siguientes términos:

1° PAGO: 10% del importe de adjudicacion, que se efectuara tras la firma del contrato.
2° PAGO: 30% del importe de adjudicacion, que se efectuara tras la aprobacion inicial.
3° PAGO: 30% del importe de adjudicacion, que se efectuara tras la aprobacion provisional.

4° PAGO: 30% del importe de adjudicacioén, que se efectuara tras la aprobacién definitiva.

O Barco de Valdeorras, a 12 de mayo del 2008

El Arquitecto Municipal
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